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MAANKAYTTO- JA RAKENTAMISLAK]
UUDISTUU = RAKENTAMISLAK]

* Nykyinen MRL astui voimaan 1.1.2000

* Oli tarve padivittdaa laki vastaamaan ajan vaatimuksia
(digitalisaatio, kaupungistuminen, ilmastonmuutos)

* Uudistuksen pddtavoitteita ovat olleet hiilineutraali
yhteiskunta, luonnon monimuotoisuuden vahvistaminen,
rakentamisen laadun parantaminen seka digitalisaation
edistadminen (=luvituksen sujuvoittaminen)

* Uudistustyotda pohijustettiin arvioin ja selvityksin 2010-
luvulla. Lakivudistus kaynnistyi 2018 ja sitd pohjustettiin
laajoilla verkkopohjaisilla aivoriihilla sidosryhmien kanssa



HANKALA PROSESSI JA TIUKILLE MENEE

* MRL = KRL, KAATUI POLITTISEEN JUMIIN, ALUEIDENKAYTTO JAI POIS @

* NS. RAKSAPYKALAT, 461 SIVUA JA 197 PYKALAA (SEKA 61 LITELAKIA), >
HYVAKSYTTIIN VAALIKAUDEN VIIMEISESSA ISTUNNOSSA 2023 JA

LAKIPAKETTI ASTUU YOIMAAN 1.1.2025
* ORPON HALLITUS TEKI LAKIIN NS KORJAUSSARJAN, JOKA OLI
LAUSUNNOLLA NYT JA MENEE EDUSKUNTAAN SYKSYLLA

« KAHDEN LAIN VALISSA VALMISTELLAAN ASETUKSIA — TARKEIMPINA
ILMASTOSELVITYS- JA MATERIAALISELOSTEASETUS SEKA NS.
PATEVYYSLAIN ASETUKSET KELPOISUUSVAATIMUKSISTA

e ASETUKSIA TULOSSA KYMMENIA

..EPAVARMUUS JATKUU...



Rakentamislain korjaussarja menossa eduskuntaan syyskuussa

* Rakentamisluvan yhteydessd vaadittavien tietojen laajuutta rajataan, ja rakentamisluvan
kasittelylle saddettdisiin kolmen kuukauden madrdaika.

* Helsingissd, Turussa ja Vantaalla kaytossa olleen rakennuslupakasittelyd nopeuttaneen
kokeilulain kdytdntoja esitetddn pysyviksi ja laajennettavaksi koko maahan.

* Padvastuullisen toteuttajan vastuu: pykadld kumotaan!

* Purkamisluvan edellytyksia koskevaan pykaldadn tehddadn tulkintoja selkeyttavia
muutoksia, ja valitusoikeuksiin esitetddn muutoksia, jotka sujuvoittaisivat lupa- ja
valitusprosesseja.

* Rakennusten vdhdahiilisyyttd ja elinkaariominaisuuksia scdnteleviin pykaliin valmistellaan
muutoksia, joiden tarkoituksena on keventdd hallinnollista taakkaa kunnissa ja
rakentaijilta. Vaatimus ilmastoselvityksen toimittamisesta poistuisi pientaloilta ja
korjauksista.

* Uutena ehdotuksena lakiin tuodaan puhtaan siirtymdn sijoittamislupa, joka sujuvoittaisi
puhtaan siirtymdn teollisuushankkeiden rakentamista.

* Tapahtuma-alan tilaisuuksien jarjestamistd helpotetaan tdsmentamalla lakiin, ettei
rakentamisen luvanvaraisuus koske tapahtumarakenteita.



YLEISOKYSYMYKSET



Mista alkaen tulee laatia rakennushankkeelle
IImastoselvitys? Vaaditaanko ilmastoselvitys
korjausrakentamisen kohteesta? Jos vaaditaan, niin
mista alkaen tama tulee tehda?

* 1.1.2026 lukien on laadittava ilmastoselvitys ennen rakennuksen
kayttoonottoa mutta ei korjattavalle kohteelle vaan vudiskohteelle, ja
siitdpoikkeuksena

* Pientalot (okt, paritalo)
* Korjaus- ja laajennushankkeet
* Alle 1000 nelion varastorakennukset /uimahallit /ja&ahallit



Vaikutukset hiilijalanjaljen laskennan
pakollisuuteen?

* lImastoselvityksessa hiilijalan- ja kadenjalkilaskelmat ennen
loppukatselmusta

* Pakollinen hiilijalanjdljen laskenta tulee ilmastoselvitysvelvoitteen mukana
ja nyt keskustellaan asetuksen muotoilusta, miten entinen materiaaliseloste
ja nykyinen rakennustuoteluettelo koostetaan

* Raja-arvoista tulee erillinen valtioneuvoston asetus, rakennuksen
hiilijalanjaljen arvion pitdd kattaa koko rakennuksen elinkaari (ei
rakennuspaikkaa tai hiilikddenjdlked)

* Uimahallillekin pitaa laskea hiilijalanjalki! Kaikille raja-arvo, kun e-lukukin
vaihtelee rajusti



Kestava rakentaminen:
38 § Rakennusten vahadbhiilisyys ja
39 § Rakennuksen elinkaariominaisuudet

limastoselvitystd ei vaadita pientaloilta eikd laajamittaisissa korjauksissa. Selvitys laaditaan vain niille uusille
rakennuksille, joita raja-arvovaatimukset koskevat:

1) rivitalo;
2) asuinkerrostalo;
3

toimistorakennus, terveyskeskus;
4) liikerakennus, tavaratalo, kauppakeskus, myymadldarakennus, myymadaldhalli, teatteri, ooppera-, konsertti- ja kongressitalo, elokuvateatteri, kirjasto, arkisto, museo,
taidegalleria, nayttelyhalli;
5) majoitusliikerakennus, hotelli, asuntola, palvelutalo, vanhainkoti, hoitolaitos;
6) opetusrakennus ja paivdkoti;
7) litkuntahalli; seka
8) Sairaala
Q) Lammitetylta nettoalaltaan yli 1000 nelidn suuruinen varastorakennus, liikenteen rakennus, uimahalli ja jadhalli

Jos rakennustyon aikana poiketaan suunnitelmasta, on ilmastoselvitys pdivitettava.
Rakennustuoteluettelo vaaditaan luvanhaun hetkellad mutta vain TIEDOSSA olevien rakennustuotteiden osalta

Hiilijalanjdljen laskentatapa ei muutu, rakennuksen ja rakennuspaikan (e-luvun laskennassa otetaan huomioon
kaikki pinta-alat, johon kdytetddn energiaa, mutta esim. pysdkointitiloja ei juuri [dmmitetd ja ne ovat sen allg;
kokonaisuus lasketaan, molemmat lasketaan mutta rakennuksesta vain otetaan huomioon raja-arvo,

Raja-arvo lasketaan vain rakennuksesta, ei rakennuspaikasta. Raja-arvoasetusta ei vield ole lausunnolla

Hiilikadenijalki jaa lakiin, vaikka Rakennusteollisuus esitti siitd luopumista tdssd vaiheessa
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Entinen pddtoteuttaja ja tuleva pddvastuullinen -miksi tama
muutos tarvittiin ja mitd se kdaytdannossa vaikuttaa nykyisien
toimintatapojen muutoksiing

* Korjaussarjassa pddvastuullisen toteuttajan vastuun pykadld kumotaan
ja viittaukset pddvastuulliseen toteuttajaan poistetaan kokonaan.



Rakennusvalvonnan rooli tyémaan ndakokulmasta?

* Tyomaan ndkokulmasta ravalla rooli edellyttaa ilmastoselvitysta ennen
kohteen loppukatselmusta. Luvanhaun yhteydessa tehdddn
rakennustuoteluettelo

* Luvitus muuttuu siten, ettd hakemukselta edellytetdadn koneluettavaa
muotoa



Otetaanko uvudessa laissa huomioon rakennuksien, tai
rakenneosien kierrdatyse On holmod, ettd jos purat ja siirrat
100v hirsirakennuksen, rakennat sen vudelleen toisaalle, sita
koskee uuden rakennuksen rajoitukset ja maadraykset. (eristys ja
energia ym.) Tallaisessa maailmassa jossa rakentaminen vie
suuren osan madilman luonnonvaroista tulisi paremmin
huomioida kierratys.

* Rakennustuoteluettelossa seurataan rakennustuotteiden madrad, ja silla
on tarkoitus helpottaa rakennusmateriaalien uvusiokdyttod ja kierratysta

* Vanhan hirsirungon siirtdminen vusi lupa vaatii kuitenkin tdman padivadn
uuden rakennuksen normit



Voiko YLEISET TIETOMALLIVAATIMUKSET 2012. osat 1-14, RT
kortteja kayttad vuden rakentamislain alkaessa, vai ovatko
ndmd kortit jddmdssa jo silloin historiaan? Mistd nyt saa
parhaan tiedon tietomallinnukseen ja sen opetteluun?

* Rakennustieto: Pdivitdmme sen sijaan kaikkia muita palveluitamme Rakentamislain ja siihen
liittyen asetusten osalta; Esim. Kortistojen ohjeet tullaan pdivittdmaddn lisdlehdin heti kun
saamme lopullisen tiedon asetusten todellisista muutoksista.
https: / /www.rakennustieto.fi /rakentamislaki

* Tuomme palveluvalikoimaamme uusia verkkopalveluita, jotka auttavat asiakkaitamme
uusien vaatimusten toteuttamisessa, esim. UMT-luokitus ja lImastoseloste.

* YTV on buildingSMART Finlandin julkaisu, vaikka se on poikkeuksellisesti kopioitu myos RT-
kortteihin saataville. YTV on menossa eldkkeelle 2026 eika RT-kortit tule pdivittymaddan,
vaan RYTV-hankeohjelman myota syntyy uvusi modulaarinen RYTV. Julkaisemme viela talla
viikolla buildingSMART Finlandin roadmapin, josta saa tarkempaa tietoa muutoksesta.

* Parhaimman tiedon tietomallintamisesta saa liittymdlla buildingSMART Finlandin jaseneksi
ja olemalla mukana toiminnassa https:/ /buildingsmart.fi /liity-jaseneksi



vaikuttaa niin miten /mik& muuttuu?

* Liittynee pddvastuullisen toteuttajan vastuuseen — se pykdlda kumotaan
* YSE?8 on voimassa yhd (vudistus kdynnistynyt)

* Uudistuva lupaprosessi ja tiukentunut ympadristosddntely vaikuttavat
kaikkiin



Uuden rakennuslain muutokset

pientalojen /saneeraus/laajennusten kannalta?

Miten uusi Rakentamislaki tulee vaikuttamaan pientalojen /
omakotitalojen lammitys ja LVI energia-asioihin ja
energiamuotoihin?

* lImastoselvitysta ei tarvita pientaloille

* Energiatehokkuusdirektiivin kansallinen implementointi tulee edellyttdmddn
energiatehokkaita ratkaisuja saneerauksen yhteyteen mutta ei pakkoremontteja
asvintaloihin

* EPBD — toukokuun lopussa hyvaksytty direktiivi, 2 vuotta aikaa implementoida, 14-
15 asetusta tulossa liittyen ilmanvaihtoon, sisdilmaan, energiatehokkuuteen jne. —
uudisrakentamisen osalta ZEB ei ole haaste

* Olemassaoleville asuinrakennuksille tulee tiukemmat energiatehokkuusvaatimukset,
mutta ei pakkoremontteja

* Korjausvelvoite tulee muille rakennuksille (ns. kynnysarvo 2033).



Rakennuksen korjaus- ja muutostydssd on otettava huomioon rakennuksen ominaisuudet ja
erityispurteet ervitkd ne saa 1lman painavaa syytd hetkentyd korjaus- tar muutostydssd. Raken-
nuksen on sovelluttava alottuun kéyttoonsd. Korjausten ja muutosten johdosta rakennuksen

kayttd)ien turvallisuus e saa vaarantua eivétkd heiddn terveydel
Rakennuksen korjaus- ja muutostydssd rakennus voidaan kor
keistd rakentamistapaa noudattaen, jos korjaamisen kohteena o

liset olonsa hetkentya.
ata rakennusatkaista tai sen jél-

eva rakenne ta1 rakennusosa on

ollut teknisesti tormiva eikd korjaamiseen kohdistu sellaista energlatehokkuuden parantamis-
vaatimusta, jota e1 vol toteuttaa vanhaa rakentamistapaa noudattaen. Jos rakenne tai raken-
nusosa on vaurloitunut, on korjaustydssd noudatettava uuden rakennuksen rakentamista koske-
via vaatimuksia. Korjaus- ja muutostydssd voidaan noudattaa uuden rakennuksen rakentamista
koskevia vaatimuksia, jos tarkoituksena on parantaa rakennuksen toimivuutta.

Rakennuksen kéyttotarkotusta muutettaessa on noudatettava uuden kaytttarkoituksen mu-
kaista olennasia teknisid vaatimuksia noudattaen, mitd 2 momentissa saddetddn,



Rakentamisluvan yhteydessa vaadittavien
tietojen laajuus 61 ja 69 §

* Rakentamislupahakemukseen on liitettdva pddpiirustukset, pdadpiirustustasoinen
suunnitelmamalli tai tiedot koneluettavassa muodossa sekd selvitys rakennuspaikan
hallinnasta.

* Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttdd muita selvityksia ja tdydennyksia
vain perustellusta syysta.

* Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttaa perustellusta syysta
erityissuunnitelman toimittamista ja tdydentdmistd.
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Mita kunnat voivat sisallyttda rakennusjdrijestykseen.?

e Ks. Seuraava sivu



Rakennusjarjestys 17 §

* Muutetaan 2 ja 3 momenttia niin, ettd on selvdq, ettd rakennusjarjestyksella ei voi

kaventaa 42 §:n 1 momentin luvanvaraisuutta.
* Rakennusjdrjestyksessa voidaan antaa paikallisista oloista johtuvia suunnitelmallista ja
sopivaa rakentamista, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamista sekd hyvan
elinympdriston toteutumista ja sdilyttamistd koskevia madrdyksid, jotka eivat muutq,
mitd 42 §:n 1 momentissa sdddetadn vuden rakennuskohteen luvanvaraisuudesta.
Rakennusjdrjestyksen madraykset eivat saa olla kiinteistonomistajalle tai muulle

oikeuden haltijalle kohtuuttomia.
* Rakennusjdrjestyksen madraykset voivat koskea rakentamisen sekd korjaus- ja

muutostdiden osalta:
1) 42 §:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttdvdn rakennuskohteen rakennuspaikkaa ja

muita alueita;

2) 42 §:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttdavan rakennuksen kokoa ja sen sijoittamista;
3) 42 §:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttdvdn rakennuksen sopeuttamista
ymparistoon,

4) 42 §:n 2 momentin mukaista rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita kuin mainitun pykaldn 1
momentissa mainittuja rakennuskohteita;

5) rakennuskohteiden paloturvallisuuteen liittyvaa etdisyyttd naapurin rajasta;

6) rakennetun ympadriston hoitoa ja vesihuollon jdarjestamistd; seka

7) muita 4—6 kohdassa tarkoitettuihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja.
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Mitd muutoksia patevyyksiin tulee?

Tuleeko vastaavan tyonjohtajan asemaan muutoksia?
Patevyyksien toteaminen /todistaminen?

Miten pdtevyysasiat menevat uudessa laissa? Lahinng ARK
suunnittelun puolestaq, eli lupapuolen asioissa.

* FISEsta tulee kaytdnnossa patevyysrekisterikumppani YM:lle

* Lakisadteisten pdtevyyksien todistukset digimuodossa pdtevyysrekisterissa

* Ravalle jaa yleisesti kelpoisuuksien arviointi (pdtevyys vs. kohteen vaativuusluokka)
* Paasuunnittelija ja erikoisalojen tyonjohto eivat tule lakisddteisiksi patevyyksiksi

* Lakisadteisia pdtevyyksid: mm. vastaava tyonjohtaja, erikoisalojen suunnittelijoita



Silloin, kun kysymyksessa olisi vaativa, erittdin vaativa tai poikkeuksellisen
vaativa tyonjohtotehtdvad, rakennusvalvonta-viranomainen ottaisi arvioinnissa
huomioon myoskin kyseiseen yksittdistapaukseen liittyvat hankkeen erityispiirteet,
kuten esimerkiksi haastavasta rakennuspaikasta tai kulttuuriympdristoon
soveltuvuudesta johtuvat seikat.

Patevyys perustuu suunnittelutehtavan vaativuusluokkiin, kuten

ennenkin:

Poikkeuksellisen vaativa (koulutus ja kokemus)
Erittain vaativa (koulutus sek& kokemus)
Vaativa (koulutus seka kokemus)
Tavanomainen (koulutus)

Vahainen (osaaminen riittaa)

Ymparistoministerion valtuuttama toimielin/-elimet yllapitaa virallista
rekisteria, joka sisaltaa tiedot koulutuksesta, erikoistumisesta ja
kokemuksesta ja antaa pyydettaessa todistuksen rekisteritiedoista.
Rakennusvalvonta arvioi kelpoisuuden yksittaisessa kohteessa.



Puututaanko uudessa rakennuslaissa mitenkdadn suunnitteluratkaisujen
kdsittelyyn ELY keskuksissa?

Aivan selvissa ja yksinkertaisissa tapuksissa lausunnon antamiseen
menee aikaa kokemukseni mukaan 4-6 kk. Vaikuttaa siltq, etta
viranomaisten ammattitaidoissa olisi parantamisen varaa.
Lisciselvityksia tippuu 2-3 vkon vdlein aivan itsestddnselvistd asioista.

47 §. Alueellinen paatos sijoittamisen edellytyksistd
suunnittelutarvealueella. Kunta voisi halutessaan ratkaista sijoittamisen
edellytykset suunnittelutarvealueella samalla kertaa useamman
rakennuspaikan osalta silloin, kun kysymyksessa olisi kylaalue tai
vastaavasti rakentamiseen soveltuva alue. Osallistumiseen sovellettaisiin
poikkeamispddtosta koskevia sadnnoksid. Pacdtos voisi olla voimassa
enintadn kymmenen vuotta.



Miten rakennusluvat muuttuvat, miten esimerkiksi taloteknisen- tai
julkisivussaneerauksen luvittaminen jatkossa menee?

Mista kaikesta ei tarvitse hakea rakennuslupaa

verrattuna nykyiseen lakiin ja rakennusjarjestyksiing

Pientalo rakentamisen vaatimukset, mitd edellytetddn
lupaprosessissa?

61 § mukaan 1) pddpiirustukset, 2) pdadpiirustustason suunnitelmamalli ja
3) selvitys siitd, etta hakija hallitsee rakennuspaikkaa. Lisdksi voidaan
edellyttaa 1) selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista, 2) energiaselvitys,
3) ilmastoselvitys, 4) rakennustuoteluettelo 5) selvitys turvallisuudesta ja
korkeussuhteista, 6) selvitys rakennuksen kunnosta, 7) muu olennainen
selvitys



Rakentamislupa yksinkertaistuu

1)
2)
3)
4)
S)
o)
7)
8)

Luovutaan jaosta rakennuslupaan, ja toimenpidelupaan ilmoitusmenettelyyn
Vain yksi lupa, rakentamislupa, jossa arvioidaan sijoittamisen ja toteuttamisen
edellytykset.

Lupakynnystd on nostettu, lupaa edellyttaa:
asuinrakennus;
kooltaan vahintadn 30 neliometria tai 120 kuutiometria oleva rakennus;
kooltaan vahintddn 50 neliometrid oleva katos;
yleisorakennelma, jota voi kdayttda yhta aikaa vahintadn viisi luonnollista henkil6g;
vahintddn 30 metria korkea masto tai piippv;
vahintadn 2 neliometria oleva valaistu mainoslaite;
energiakaivo;
erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympdaroivien alueiden
kaytolle.
* Muiden kuin edelld mainittujen rakennushankkeiden osalta kunta voi rakennusjdrjestyksessa
mddratd, ettei lupaa tarvita, jos hanke on vdhdinen.



Miten varmistetaan rakennusten turvallisuus niiden alle 30 m2 rakennusten
osalta, jotka eivat vaadi rakennuslupaa?

Miten valvotaan, etta tontille rakennetaan vain sallittu mdara rakennuksiaq,
vaikka osa ei vaadi rakennuslupaa?

Miksi sallitaan rakentaa esim. pihasauna ilman lupaa? Eiko se lisad tulipalojen
riskic?

Onko 30m2 rakennus viela vapaa rakennus luvasta? Saako 30m2 ja alle olevan
rakennuksen suunnitella kuka vain?

Muuttuuko tosiaan rakennuksen /laajennuksen méadritelma niin, ettd alle 30-
nelicisen talousrakennuksen (ilman lupaa) voi liittda olemassa olevaan
asvinrakennukseen alle 50-neliGisella katetulla terassilla (ilman lupaa)? Tallaisen
tulkinnan olen kuullut. Ainakin nykyisin kyseessa olisi yksi rakennus ja sen
laajennus, joka my6s rakentamislain 42 §:n mukaan edellyttdaa lupaa.



Ja mitas iloa

sadntelyn
purusta on¢

Alle 30 m2 miesluolat, autotallit,
ateljeet ja pihasaunat nyt
mahdollista rakentaa takapihalle
ilman erillista lupaal

JOS rakennusoikeutta jaljella

PAITSI jos kunnan rakennusjdrijestys
toisin madrdd (esim. ranta-alueet)

Ja JOS kyseessd ei ole asuintila
(asuintilassa on liesil)




KIITOS!

Rakentamislaki:
Rakentamislaki 751 /2023 - Sa&ddkset alkuperdising - FINLEX ®

FA RAKENNUSMESTARIT JA
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https://finlex.fi/fi/laki/alkup/2023/20230751
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